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REGLEMENT

Sans préjuger des dispositions figurant au P.0.S.
de la Commune et a celle d'ordre général actuellement en vigueur,
les directives du Présent Réglement sont les suivantes :

ARTICLE 1 : UTILISATION DU SOL

Réservé strictement & usage de logements d'habitation.

TYPE DE LOGEMENT AUTORISE

a) Les logements accolés en bande & décrochements avec garage
incorporé, les parties droites ne dépassant pas deux lo-
gements.

. Ces logements pourront comporter au maximum un ¢tage
sur le rez-de-chaussée plus un comble aménagé.

b) les logements jumclds avec garage accolé.
Ces logements pourront comporter au maximum un étage
sur rez-dc¢-chaussée plus un comble aménagé.

c) les logements isolés, un étage sur rez-de-chaussée plus
éventuellement comble aménagé, avec garage incorporé
ou accolé.

La construction de dépendances et l'agrandissement
de 1'habitation principale sont possibles dans les régles
définies notamment aux articles 7, 8, 9, 10 et 11.

ARTICLE 2 : TYPES d'UTILISATION DU SOL

Autorisés sous conditions spéciales.

Aucune dérogation n'est admise

ARTICLE 3 "1 ACCES ET VOIRIE

Les acces des parcelles devront obligatoirement étre réa-
lisés & partir dec la voirie de desserte intériecure du
lotissement.



ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Comme il est indiqué au Cahier des Charges, le District
s'engage a assurer Ja desserte des réseaux dteau, d'as~
sainissement, d‘'électricité et de £aZ .

ARTICLE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Ces terrains sont figuréds sur le plan d'aménagement.

ARTICLE 6.:'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter Te plan dtalignenent
joint au présent réglement et avoir une oricntation dn
faitage conforme aux prescriptions définies au plan
d'alignement. -

Implantation de toutes constructions par rapport au
CoDo 37:

Un recul de 15 m par rapport 4 l'axe est imposé.

Implantation de toutes constructions par rapport
a la ruc du Chauffour:

Un recul de 10 m par rapport 4 l'axe est imposé.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Les constructions devront étre implantées soit en

limite séparative ou avec un recul ¢gal a la 1/2 hauteur du batiment
avec minimum de 3 m.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQRT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

@
~ L'implantation des habitations principales devront
respecter les prescriptions de l'article 6 et 7

-~ Jles éxtensions d'habitation sont admises (article 11)
- Les extensions doivent prolonger normalement 1'habi-
tation principale et respecter les regles d'emprise

au sol (notamment article 9).

-~ les dépendances sont admises dans les conditions dé-
finies & l'article 12.
L'implantation de ces dépendances devra respecter
les regles d'implantation suivantes :

* Soit &tre implantées en limite séparative A con-
dition de ne pas dépasser 8 m par rapport a la

Tagade avriére du batiment principal,

* ou en Jimite sur tout le fond de la parcelle.
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ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL :
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne
peut excéder 50 % de la surface des parcelles.
ARTICLE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :
Les constructions ne pourront pas dépasser 1 étage +
comble aménagé soit au maximum 10 m par rapport a la
cote moyenne de la parcelle.
11 : ASPECT EXTERIEUR : -

ARTICLE

a) dispositicns générales :

’

Les constructions ne devront nuire ni par leur volume
ni par leur aspect a l'ensemble dans lequel elles
s'intégreront.

Espaces verts privés : les jardins privés seront traités
en jardin d'agrément (gazon, massif de fleurs, arbustes
décoratifs). Rien qui ne puissc déparer l'aspect de 1l'en-
semble n'y sera toléré. En outre lcs habitants seront
tenus d'en assurer un entretien soigné.

Une partie de cette parcelle pourra €tre utilisée en jar-
din potager a la condition que la surface cultivée ne dé-
passe pas la moitié de la surface totale.

b) dispositions particuliéres :

Les murs de fd&gade seront traités en matériaux auto-
lavables tels que briques, enduits, crépis.

Dans tous les cas un minimum de surface en briques
rouges est imposé (soit une fagade ou un pignon).
Les enduits blancs ne sont pas admis.
Les murs des extensions de bitiment ainsi que des dé-
pendances devront €tre de la méne nature que 1'habita-
tion principale.

Les toitures devront obligatocirement &étre en pentes
(minimum 28°) et couvertes en tuiles en terre cuite
rouge amarante avec obligatoirement 2 versants pour
les bdtiments principaux. '
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LES CLOTURES

~ facades avant : Les parcelles pourront étre cléturées
sur la voie publique soit par un mar (hauteur maximum
1,20 m) soit par une cldture en grillage plastifié;
dans ce cas cette cléture devra obligatoirement étre

doublée par une haic vive plantce cété voie publique.

Pans les 2 cas les acceés de la propriété pourront gtre
permis par un portail ou portillon obligatoirement en
bois avec renforts métalliques si nécessaire.

- Facades A 1'arriére ou latérales :

Cléture d'une hauteur maxi 1,50 m réalisce de la maniére
suivante : :

mur en magonnerie de 1,50 m
mur en magonneric ou plaque béton sur 0,50 m grillage
plastifi¢ sur 1,00 m
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grillage plastifié sur 1,50 m

dans les 2 derniers cas avec Ll'emploi du grillage
une haie vive devra doubler cette cldture.

L'ensemble des murs construits en cldture (fagades avant
latérales et arridére) devront étre de la méme nature
que ceux de la construction auxquels ils se raccrochent.

MURS ECRAN : De chaque cdté des logements cn bande, a
Ta mitoyenneté des logements accolés ou en prolongement
d'un des 2 murs pignon pour les logements isolés, un
mur écran de 4 m de long et de 2 m de haut pourra gtre
construit.

Ces dimensions sont des mesures maximum.
La composition de ce mur devra obligatoirement &tre de
la méme natyre que la construction principale.

EXTENSTIONS : Les extensions des constructions principales
pour J'habitation ou le garage) seront possibles a
condition de respecter les reégles d'implantation et d'oc-
cupation de la parcelle.

Les extensions devront &tre réalisées avec des matériaux
de la méme nature que les constructions principales et
en respectant 1'ensemble des régles appliquées pour la
construction des habitations du lotissement.

.

riséec en respectant les reg

o

DEPENDANCES : La construction de dépendances est auto-
03
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es suivantes :

- les volumes devront étre de forme simple
hauteur maxi : 2,50 m
surface maximum au sol : 12 m2



- les murs devront chc de la méme nature que l'habitation
pr1ng1y~1

— les couvertures devront étre en tuiles
(1 ou 2 versants pente minimum 28°)

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

.

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions doit étre réalisé en dehors
des voies publiques.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

.

Les espaces verts et aires de jeux seront aménagés
par le District Urbain d'Arras.

Ces espaces verts deviendront la proprifté de la
commune dés la rétrocession par le District.

CAHIER DES CHARGES COMMUNES

Les clauses contractuelles régissant les rapports
entre le lotisseur et les acquéreurs des lots du lotissement sont
fixées par le présent document.

e

ARTICLE 1 - OBJET DU CAHIER DES CHARGES

La création, l'organisation et le fonctionnement, les
droits et les obllgatLons du DISTRICT URBAIN d'ARRAS, ceux des ac-—
quéreurs de lots sont régis par les dispositions du présent cahier
des charges, ainsi que par les prescriptions du réglement du lotis-
sement et du programme des travaux d'aménagement.

Le lotissement sera réalisé en conformité avec les
plans et dessins joints au dossier.



ARTICLE 2 -~ VENTE DES LOTS

) La vente des lots est effectude aux conditions ordi-
naires ct de droit. Tout acquéreur prendra le ou les lots & lui
vendus, dans 1'état ol ils se trouveront le jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune indemnité ni diminution de prix pour rai-
son dudit état quel qu'il soit, ni pour aucun autre motif.

ARTICLE 3 - NULLITE

. Les actes de vente, location ou partage qui seraient
conclus par l'acquéreur en méconnaissance des dispositions du pré-
sent cahier des charges ou du réglement du lotissement seront nuls
et de nul effet, en application de 1l'article L 315 - 1 du Code de
1'Urbanisme. )

ARTICLE 4 - SERVITUDES GENERALES

Les acquéreurs souffriront, sans indemnité, les servi-
tudes frappant les lots qu'ils acquidrent comme celles pouvant &tre
portées sur le$ biens dont ils ont collectivement la jouissance.

) 4

I1s jouilont dec méme, et sans soulte, de toutes les

servitudes actives quiipourraicnt €tre portées sur les mémes biens.

ARTICLE 5 ~ SERVITUDE D'URBANISME

Le lotisseur, les acquéreurs et éventuellcment les
locataires des lots seront tenus de se conformer aux réglements en
vigucur, notamment aux réglements municipaux et au reglement du
Jotissement.

ARTICLE 6 - PROPRILETE DU SOL

Le sol des voies et des espaces verts du lotissement
'sera la propriété du DISTRICT URBAIN d'ARRAS jusqu'a la remise par
ce dernier & la Commune d®ATHIES, apres achévement des travaux de
construction des voiries, résecaux divers ot d'aménagement des espaces
yerts, en vue de leur classement dans le domaine public de la Com-
mune .

~ ARTICLE 7 - DROITS DES ACQUEREURS

Le sol des voies créées demeurera affecté perpétucl-
lement a la circulation publique.

Tous les acquéreurs de lots ou leurs représentants
auront sur ces voics des droits de jour, vuc et issue comme sur
les voies réguliérement classées.

& -

Les acquéreurs auront les mémes droits de circulation

sans distinctien que leurs lots aient ou non accés d ces voies.

,ﬂ,/..,
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ARTICLE 8 - INSTRUCTION DES PROJETS ET CONTROLE DES TRAVAUY

L'acquéreur sera tenu A présenter a llapprobation du
DISTRICT son ou ses projets afin qu'ils puissent &tre examinés par
le maitre d'oeuvre.

_ I1 sera tenu & se conformer aux observations de ce
dernier.

I1 devra assister,accompagné de son Architecte, ou se
faire représenter par ce dernier 4 toutes les réunions de coordina-
tion auxquelles il pourra &tre convoqué par le DISTRICT.

L'acquéreur nonobstant les formalités ci-dessus devra
demander et obtenir le permis de construire ou 1'autorisation de
batir, suivant la législation en vigueur ct dans la forme ordinaire,
avant tout commencement d'exécution.

L'acquéreur devra autoriser le libre accds sur son

chantier et en toutes circonstances aux représentants qualifiés du
DISTRICT.

ARTICLE 9 - RACCORDEMENTS AUX RESEAUX

Ies acquéreurs des lots doivent se brancher sur les
canalisations longeant les voics de desserte du lotissement. Ils
feront leur affaire personnclle de tous contrats ou abonnements
aupres du Concessionnaire du Service de 1'Assainissement (Compagnie
Générale des Eaux) ou des Services d'Electricité — Gaz de France ou
des Services des Postes et Télécommunications, et de la commune cn
ce qui concerne 1'Fau Potable, ou de son concessionnaire. :

~ ASSAINISSEMENT -

L'assainissement sera réalisé en réseau unitaire.

En tout état de cause, les raccordements de branche-
ments eaux usées et eaux pluviales se feront dans une boite spé-
cialement construite 4 la limite des domaines public et privé.

La pente longitudinale du branchement d'eaux usées
sera au moins de 3 cm par métre et son tracé sera droit entre deux
regards consécutifs.

Les branchements des eaux pluviales nec seront pas
d'un diametre intérieur inférieur i 150 m/m ni supérieur & 200m/u
leur pente longitudinale sera au moins de 0,03 p.m.

Toutes les canalisations de branchement ayant i
recevoir des eaux usées seront obligatoirement soit en grés vernissé
anti-acide soit en amiante ciment de type assainissement.

’
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— RESEAUX D'EAU POTABLE, D'ELECTRICITE ET DE GAZ -

L'acquéreur devra se raccorder aux réscaux publics
construits pour ces distributions dans les conditions techniques
agrées respectivement : :

par le District, la Commune ou la Compagnie Générale des Faux
pour l'eau pota blp 5

par 1'E.D.F. pour ce qui est de 1l'électricité ;

par G.D.T. pour ce qui est du gaz combustible dans lec cas ou le
lotissement pourrait étre desservi.

En-dehors de ce qui précede les acquéreurs sont tenus
de respecter les prescriptions suivantes :

Lténergie électrique sera distribude sous la basse tension norme
"B" —~ (220 - 380 volts indicatifs).

Le réseau électrique sera entiérement souterrain ou
aéro- -souterrain.

— RESFAU TELEPHONIQUE

L'acquéreur ou ses successeurs auront la faculté de
demander au Service des Postes et Télécommunications, le raccordement
au réscau téléphonique a la condition de ne se brancher que sur les
canalisations intérijeures au lotisscment.

ARTICLE 10 - MODE D'EXECUTION DES BRANCHEMENTS

L'acquéreur adressera au DISTRICT unc demande de
branchement dans les formes réglementaires & 1'appui de laquelle
il joindra les plan§ et descriptifs des ouvrages de¢ raccordement
qu'il projette.

I1 aura a acquitter la redevance de raccordement i
l’cgout fixée par le DISTRICT URBAIN d'ARRA

L'acquéreur fera exécuter les travaux par les
Entreprises de san choix et en accord avec les Scrvices SpécialiséS.

inaf vy



ARTICLE 11 -~ DISPOSITIONS ARCHITECTURALES ET OCCUPATTION
DES PARCELLES

Ces dispositions devront &tre conformes aux régles
générales d'urbanisme 4 celles du P.0.S. en cours d'élahoration et
plus particuliérementd celles du réglement du lotissement.

ARTICLE 12 -~ ESPACES LIBRES PLANTES (PUELgQS)

Les espaces verts et aires de jeux seront aménagés par
le District Urbain d'Arras.

Ces espaces verts resteront propriété communale dés la
cession de leur terrain d'assiette par lec DISTRICT.

ARTICLE 13 : EXECUTION DES TRAVAUX DE CONSTRUCTTION

L'acquéreur s'engage a

1°) commencer sans délai les études de la totalité des batiments
prévus par le plan - masse général sur le terrain qui lui sera
cédé et présenter l'avant-projet au DISTRICT dans un délai de
deux mois a dater de la signature de l'acte de cession 5

2°) soumettre au DISTRICT dans un délai de six mois a dater de la
signature de l'acte de cession un projet définitif de construc-
tion portant sur la totalité des bitiments prévus sur le plan-
masse sur le terrain qui lui est cédé. La demande de permis de
construire devra €treobligatoirement conforme i ce projet ;

3°) préscenter i l'approbation du DISTRICT en cas de réalisation
¢chelonnée, un programme de mise en ocuvre par tranches annuelles.
Le DISTRICT se réserve la faculté.de modifier le programme en
fonction de son propre programme d'infrastructure.

4°) déposer les demandes Ue permis de construire dans un délai de

huit mois a dater de la signature de l'acte de cession 5

5°) entreprendre les travaux d~ constructiondans un délai maximum
de cing mois & dater de la notification du permis de construire ;
6°) avoir terminé les travaux de chaque tranche et présenter 1'at-
testation d'achévement de travaux délivrée par son architecte
wwemo@l - vérifide -par le DISTRICPE-~dans-un-délai maximum de= 30 muigT iy
a compter de la date de démarrage de la tranche des travaux
fixée par le programme visé au paragraphe précédent.

§

Il est entendu que dans 1'hypothése ou le DISTRICT
ne pourrait se prononcer sur la recevabilité du dossier d'avant—
projet ou du projet qui lui sera communigué par l'acquéreur
dans le mois qui suivra la réception desdits projets, les délais

Q'lt/e‘e
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particuliers visés aux parsgraphes 1°, 29 4°, 5°, 6°, ci-dessus
seraient prorogés en conséquence.

Ces délais ne seront obligatoires que d*ns le cadre

général de programmation del'ensemble, le principe de 1'éche-
lonnement dans le temps de 1‘opcratlon étant ddm1

ARTICLE 14 ~ PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais d'exécution prévus au présent cahier des
charges seront, si leur inobservation est due & un cas de force
mﬂgcure, pr010ngcs d'une durée égale a celle durant laquelle 1ltacqué-
reur a ¢té dans 1'impossibilité de réaliser ses obligations. La
preuve de la force majeure et de la durée de 1"mpbchum0ni est a
la charge de. 1'acquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées
comme constituant des cas de force majcure.

“Toutefois, seront considérés pour 1'application du
prcsont article comme constituant des cas de force majeure les re-
tards non imputables & 1l'acquéreur dans 1'octroi des préts prévus
par les leglblatlons relatives aux H.L.M. et aux primes et préts
spéciaux 4 la construction.

ARTICLE 15 - RESOLUTION EN CAS D'INOBSERVATION DES DELAIS

.

La cession pourra &tre résolue par décision du
DISTRICT, notifiée par acte d'huissier cn cas d'inobservation d'un
des délais fixés. :

L'acquéreur aura droit .en contrepartie a une indem-
nit¢ de résolution qui sera calculée ainsi qu'il suit

1°) Si la résolution int@rvient avant le commencement de tous tra-
vaux, l'1ndcmn1te sera égale au prix de cession, déduction
falte de 10 % a titre de dommages et intéréts forfaitaires

2°) Si la résolution intervient apreés le commencement des travaux,
l'indemnité ci-dessus est augmentée d'une somme égale au mon-
tant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux
réguliérement réalisés sans que cette somme pu:ssc dépasser
la valeur des matériaux et le prix de la main-d'oeuvre utilisée.

La plus—value sera fixde par voie u’expcrtlse contra-
dictoire, 1'expert du DISTRICT étant 1'Administration des Domaines,
celui de L'acquéreur pouvant, s'il ne pour\01L pas a sa désignation,

\

€tre désigné d'office par le Président du Tribunal Civil 'sur re-
quéte du DISTRICT. Tous les frais seront & Ja charge de l'acquéreur.

' .../...
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Les priviléges et hypothéques ayant grevé 1'immeuble
du Chef de 1l'acquéreur défaillant seront reportés sur 1'indemnite
de résolution. Toutefeis, pour l'application du présent article,
1'obligation de construire sera considérée comme remplie au jour
du versement par le Crédit Foncier de France ou par le Compteir des
Entreprencurs de la premiére tranche du prét consenti par ces Eta-
blisscments ou d'une avance sur ce prét a titre dc démarrage ou de
préfinancement. '

(A3

Fn outre, par le seul fait de ce versement, la claus
résolutoire réservée pour assurer l'obligation de construire serait
réputée non avenue et la vente prendrait dés lors un caractére dé-
finitif.,

I1 est stipulé qu'en cas de poursuites exercées par
le Crédit Yoncier de France ou le Comptoir des Entrepreneurs ou par
tous autres créanciers, en vue de la réalisation des immecubles édi-
fiés par l'acquéreur des lots de terrain et hypothéqués par eux a
la suite d'un prét consenti par les Organismes sus-visés, le DISTRICT
renonce tant que dureront les causes du prét consenti aux acquéreurs
poursuivis & opposer & quiconque toute clause d'interdiction de re-
vente 4 un tiers soit du terrain nu avant et pendant la construction,
soit de 1l'immeuble.

ARTICLE 16 - TENUE GENERALE

I1 ne pourra &étre établi sur les fagades ou toitures
des batiments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire a la pro-
preté ou au bon aspect, & la tranquilité et a la sécurité des ha-
bitants.

I1 ne pourra notamment étre exécuté aucun travail
sur les bAtiments ou sur les terrains qui en modificrait l'aspect ou
la fonction tels qu'ils ont été autorisés par le permis de cons-
truire. :

Le changement de la destination des locaux est in-
terdit, elle doit rester celle définie dans l'acte de vente.

H

ARTICLE 17 - GARANTIES - LITIGES ENTRE ACQUEREURS

Le lotisseur sera tenu a toutes les garanties ordi-
naires et de droit. Aucune autre servitude n'est conférée sur le
lotissement que celles résultant du présent document.

‘ I1 est fait aux acquéreurs, chacun en ce qui le con-
cerne, entier abandon de ses droits de fagon que tout propriétaire

acquéreur puisse exiger directement dés autres .l'exécution des con-
ditions imposées par le présent Cahier des Charges ou par le rd-
glement du lotissement.

R
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Les acauéreurs qui prétendraient &tre 1ésés seront
subropds dans tous les droits du vendeur & 1'effet d'exiger dirce—
tement l'exdéeution des dites conditions. En aucun cas ¢t sous aucul
prétexte, 1l'intervention du lotisseur ne pourra &tre exigée.

ARTICLE 18.~ REGLES DE VOISINAGE

Les acquéreurs sont tenus de respecter les régles de
bon veoisinage. Ils devront éviter notamment de provoguer des nui-
sances telles que émanations, fumées, bruits, et se conformer aux
bonnes mocurs. Ils entretiendront leurs parcelles convenablement,
notamment les parties vues de la voie publique. les dépdts d'ordures
nénagéres et d'objets mis au rebut sont rigourcuscnent interdits.

ARTICLE 19 - ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

Lr signaturc des actes de vente cntraine adhésion
complite aux dispositions du présent Cahicr des Charges et du rogle-
ment du lotissement dont un excmplaire doit &tre remis & chaque ace—
quéreur de lot ot inséré dans tous actes de vente, tant par les
soins du lotisscur que par les acquéreurs lors des alidnations
SUCCCeSS1VeS.

ARTICLE 20 - APPROBATION ADMINISTRATIVE

Le lotisscur remplira les formalités nécessaires
pour obtenir l'approbation administrative du lotisscment.

Les dispositions du présent Cahier des Charges ne
seront renducs définitives qu'au moment de cette approbation.

-
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